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Budowa domu 2

Czym jest kredyt hipoteczny?

Kredyt hipoteczny to sposob na sfinansowanie wtasnego
mieszkania lub domu.

Bank pozycza Ci pienigdze, a zabezpieczeniem jest
nieruchomos¢, ktérg kupujesz lub budujesz.
Kredyt sptacasz w ratach.

Nie musisz sie martwic - bank nie staje sie witascicielem
Twojej nieruchomosci. Ma jedynie wpis w ksiedze
wieczystej, ktory znika po catkowitej sptacie kredytu.

To nie jest skomplikowany proces - wystarczy wiedziec,
jakie kroki wykonac¢ po kolei.
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Kredyt hipoteczny
na budowe domu

Kredyt na budowe domu stuzy do finansowania
samodzielnie realizowanej inwestycji - najczesciej na
dziatce, ktorg juz posiadasz.

To Ty decydujesz o projekcie, technologii i tempie prac.
Dom powstaje etapami - od fundamentéw az po odbidr
koncowy - a kredyt wyptacany jest w transzach, zgodnie

Z postepem budowy.

To rozwigzanie dla 0sob, ktére chcg stworzy¢ cos od
podstaw - doktadnie tak, jak sobie wymarzyty.

Zaletg budowy domu jest to, ze:

mozesz zaprojektowac dom idealnie pod
swoje potrzeby

kontrolujesz kazdy etap - od kosztow po
standard wykonczenia

dobrze zaplanowany kredyt pozwala Ci
budowac bez stresu i opdznien
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Jak przebiega proces przy budowie
domu?

1 Sprawdzamy Twojg zdolnos¢ kredytowgq i oceniasz swoj budzet

Wspdlnie wybieramy banki, do ktorych ztozymy wnioski
Wysytamy Ci liste dokumentow i pomagamy je zgromadzic

Podpisujesz umowe rezerwacyjng z deweloperem

Wspdlnie wybieramy banki, do ktérych ztozymy whnioskKi i
wysytamy Ci liste dokumentow

Przygotowujemy wnioski kredytowe, a Ty je
podpisujesz

Wyptata kredytu jednorazowo lub w transzach na rachunek
bankowy

Zakonczenie budowy i uruchomienie ostatniej transzy
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Sprawdzamy Twoj3a zdolhos¢
kredytowg

Zanim ruszysz z budowg, zaczynamy od sprawdzenia, na
jakg kwote kredytu mozesz sobie pozwolic.

Analizujemy Twoje dochody, zobowigzania | wydatki,
zeby ustalic maksymalny poziom raty i kredytu.

Dzieki temu juz na poczatku wiesz:
B ile mozesz przeznaczy¢ na budowe,
B jakg wysokoscC raty mozesz spokojnie udzwignac.

:’O‘: Jesli juz rozpoczates budowe - rowniez mozesz
<  whnioskowac o kredyt.

Bank moze sfinansowac dalszg czesc¢
iInwestycji.
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Wkiad wiasny

Jesli posiadasz juz dziatke, jej wartos¢ stanowi Twoj
wkitad wtasny, a kredyt obejmie jedynie koszt budowy
domu.

Niewazne, kiedy i za ile kupites dziatke lub czy dostates ja
w darowiznie. Bank i tak poprosi o aktualng wycene, czyli
tzw. operat szacunkowy wykonany przez rzeczoznawce
majgtkowego.

Nawet jesli dziatka jest obcigzona hipoteks,
hie zamyka to drogi do uzyskania kredytu na budowe
domul.

W przypadku, gdy juz rozpoczates budowe,
to wkiad witasny stanowi rowniez wartos¢ wszystkich
rozpoczetych prac.

O kredyt mozesz wnioskowa¢ w dowolnym momencie
budowy.

Warunkiem ztozenia wniosku kredytowego na
budowe domu jest posiadanie prawomochego
pozwolenia na budowe lub ztozenie zgtoszenia.
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Operat szacunkowy

Mozesz go zleci¢ samodzielnie lub my mozemy
to zrobicC za Ciebie. Jest tez mozliwosc¢, zeby
skorzystacC z wyceny za posrednictwem banku.
Wycena potwierdza rzeczywistg wartosc¢ dziafki i
pozwala wtgczyc jg jako wktad wtasny do
Kredytu.
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2 Wspolnie wybieramy banki

Na podstawie Twoich planow, zdolnosci kredytowej i
rodzaju inwestycii,
dobieramy najlepsze banki.

Nie wszystkie instytucje majg te same zasady. Dlatego
porownujemy warunki finansowania, harmonogramy
wypltat transz i podejscie do kosztorysu.

Kazdy bank inaczej rozlicza postep prac:

B w czesci z nich wystarczy, ze po kazdej transzy
wyslesz zdjecia z budowy pokazujace zakonczony
etap i jest to catkowicie bezptatna oraz bardzo prosta
weryfikacja,

B inne wymagajg wizyty inspektora bankowego, ktory
przyjezdza na miejsce, aby doktadnie sprawdzic¢, czy
prace zostaty wykonane zgodnie z kosztorysem. Taka
kontrola jest standardowg procedurg i jest optacana
przez klienta - koszt jednej wizyty to zazwyczaj okoto
200 zi.
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Pomagamy Ci zebra¢
dokumenty

Zwykle na tym etapie masz juz wiekszos¢ wymaganych
dokumentow - byty niezbedne do uzyskania pozwolenia
na budowe lub dokonania zgtoszenia.

W praktyce chodzi o:

m projekt budowlany,

B pozwolenie na budowe lub zgtoszenie (w zaleznosci
od rodzaju inwestycji),

m kosztorys budowy - przygotowujemy go wspolnie,
Krok po kroku,

B dokumenty dziatki: wypis z rejestru gruntow, mapa
ewidencyjna, akt wiasnosci, Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego lub warunki
zabudowy

O Kosztorys to jeden z kluczowych dokumentow

<  w procesie kredytowym. Pokazuje bankowi, jak
| na jakich etapach wykorzystasz srodki z

Kredytu.

Powinien obejmowac etapy budowy, zakres

orac i szacunkowe koszty (np. fundamenty,

stan surowy, instalacje, wykonczenie).

W zaleznosci od banku moze byc¢:

B prosty (kilka etapow i kwoty tgczne),

W albo bardziej szczegdtowy (z rozpisaniem robot
| materiatow).

Pomozemy Ci przygotowac kosztorys zgodny z

wymaganiami konkretnego banku, tak aby

whniosek przeszedt analize bez zastrzezen.
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Przygotowujemy wniosek
kredytowy

Kiedy wybierzemy razem banki | zbierzemy wszystkie
potrzebne dokumenty, przechodzimy do kolejnego kroku
- przygotowania wnioskow kredytowych.

To moment, w ktorym my bierzemy na siebie catg
,papierologie”.

Nie musisz wypetnia¢ formularzy, szuka¢ odpowiedzi na
trudne pytania ani martwic sie, czy co$ zostato na pewno
dobrze wpisane.

Wszystko przygotowujemy za Ciebie - zgodnie z
wymogami kazdego banku, by wniosek przeszedt analize
bez zadnych opdznien.

Kiedy wszystko jest gotowe:

B przesytamy Ci komplet dokumentow do spokojnego
przejrzenia,

B omawiamy razem najwazniejsze punkty, zebys
doktadnie wiedziat, co podpisujesz,

B a potem Ty tylko sktadasz podpis - elektronicznie, u
nas w biurze lub umawiamy sie w dogodnej dla Ciebie
lokalizacji na terenie catej Polski.

O Naszym celem jest, zeby ten etap byt

<  maksymalnie prosty i bezstresowy. Ty
podpisujesz gotowy wniosek, a my pilnujemy,
zeby trafit tam, gdzie trzeba.
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Decyzja
kredytowa

Bank analizuje Twoje dokumenty i przygotowuje decyzje
kredytowg - czyli potwierdzenie, ze udzieli kredytu (z
podanymi warunkami).

W tym momencie juz wiesz:

® ile dokiadnie bank pozyczy,
B jakag bedziesz miec¢ rate,
B jakie sg koszty kredytu.

Po otrzymaniu decyzji omawiamy z Tobg, ktora oferta
jest dla Ciebie najlepsza - przechodzimy przez warunki,
Koszty, oprocentowanie i ewentualne ryzyka, abys podjat
sSwiadomg, najlepszg decyzje.

:O‘. Czas oczekiwania: zwykle okoto 2-5 tygodni od
<  dnia ztozenia kompletnego wniosku - termin
zalezy od konkretnego banku.

Czas moze sie zmienia¢ w zaleznosci od
Kolejek w bankach. Dlatego wpisz w umowie
orzedwstepnej termin nie krotszy niz 2
miesigce.
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Podpisujesz umowe
kredytowg

Kiedy bank wyda decyzje pozytywng, umawiamy Cie na
podpisanie umowy kredytowej w konkretnej placowce
bankowe.

To juz ostatni, formalny krok po stronie banku - kredyt
jest przyznany!

Po podpisaniu umowy otrzymujesz informacje o kolejnych
Krokach - czyli o tym,
jak i kiedy bank wyptaci srodki.

Pomagamy Ci przejs¢ przez wszystkie zapisy |
upewniamy sie, ze wiesz, co podpisujesz.
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7 Wyplata kredytu (transz)

Kredyt na budowe wyptacany jest w kilku transzach,
zgodnie z postepem prac na budowie.

Po kazdej transzy bank sprawdza postep prac
(najczesciej na podstawie zdjec¢ lub wizyty inspektora).

Po pozytywnej weryfikacji wyptacana jest kolejna transza.

Do momentu zakonczenia budowy sptacasz
jedynie odsetki od wyptaconych juz transz
Kredytu - to tzw. karencja w sptacie kapitatu.
Dzieki temu Twoje miesieczne raty sg nizsze az
do chwili, gdy inwestycja zostanie ukonczona i
bedziesz mdégt wprowadzi¢ sie do swojego
domu.

Jesli jednak masz wystarczajgco duzo
srodkow, w niektorych bankach, mozesz w
tym czasie nadptacac kredyt - czesc wpiaty
pojdzie wtedy na spilate kapitatu, dzieki
czemu szybciej zmniejszysz swoje
zadtuzenie i przyszie raty.
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Zakonczenie budowy

Po zakonczeniu inwestycji dostarczasz do banku
dokumenty potwierdzajgce zakonczenie budowy:
B ostateczne zdjecia domu,
B zawiadomienie o zakonczeniu robot budowlanych lub
pozwolenie na uzytkowanie,
B dziennik budowy.

O Banki dajg zwykle do 2 lat na zakonczenie

<  budowy i rozliczenie wszystkich transz. Jesti
jednak sie nie wyrobisz, czes¢ bankow zgadza
sie na przediuzenie tego okresu. Bedzie trzeba
jednak podpisa¢ aneks do umowy kredytowe,.
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lle trwa proces kredytowy wraz z
budowg?

Sprawdzenie 1DZIEN ROBOCZY
zdolnosci i budzetu

Przygotowanie To zalezy od Ciebie i dewelopera - z

dokumentow doswiadczenia wiemy, ze mozna zgromadzic
dokumenty w kilka dni, ale kazda sytuacja jest
inna

Decyzja kredytowa ZAZWYCZAJ OD 2DO 5 TYGODNI
od ztozenia
kompletnego wniosku

Wyptata kredytu Pierwsza transza kredytu jest wyptacana po

(pierwsza transza) spetnieniu warunkow do uruchomienia
srodkow. Zazwyczaj oznacza to ztozenie
whiosku o wpis hipoteki do ksiegi
wieczystej.
W praktyce caty proces moze przebiec
bardzo sprawnie - czesto mozliwe jest
podpisanie umowy, ztozenie wniosku o wpis
hipoteki i wyptata pierwszej transzy nawet
tego samego dnia.
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Przydatne linki

kalkulator raty
https://hipotekabeztajemnic.pl/kalkulator-raty/

kalkulator LTV
https://hipotekabeztajemnic.pl/kalkulator-Itv/

kalkulator nadptat
https://hipotekabeztajemnic.pl/kalkulator-nadplat/

kalkulator notarialny
https://hipotekabeztajemnic.pl/kalkulator-notarialny/

kalkulator refinansowania
https://hipotekabeztajemnic.pl/kalkulator-refinansowania/

aneks do umowy przedwstepnej
https://hipotekabeztajemnic.pl/aneks

przyktadowe kosztorysy
https://hipotekabeztajemnic.pl/przykladowe-kosztorysy/

umowy przedwstepne
https://hipotekabeztajemnic.pl/umowy-przedwstepne/

whiosek o wpis lub wykreslenie hipoteki
https://hipotekabeztajemnic.pl/wniosek-kw-wpis/

protokot zdawczo-odbiorczy
https://hipotekabeztajemnic.pl/protokol-zdawczo-odbiorczy/
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