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Kredyt hipoteczny to sposób na sfinansowanie wBasnego mieszkania lub domu.
(Bank po|ycza Ci pieni�dze, a zabezpieczeniem jest nieruchomo[�, któr� kupujesz lub budujesz.(Kredyt spBacasz w ratach.
(Nie musisz siˇ martwi� - bank nie staje siˇ wBa[cicielem Twojej nieruchomo[ci. Ma jedynie wpis w ksiˇdze wieczystej, który znika po caBkowitej spBacie kredytu.

To nie jest skomplikowany proces - wystarczy wiedzie�, jakie kroki wykona� po kolei.
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Kredyt hipoteczny 
na budowˇ domu


Kredyt na budowˇ domu sBu|y do finansowania samodzielnie realizowanej inwestycji - najczˇ[ciej na dziaBce, któr� ju| posiadasz.
(To Ty decydujesz o projekcie, technologii i tempie prac.(
Dom powstaje etapami - od fundamentów a| po odbiór koDcowy - a kredyt wypBacany jest w transzach, zgodnie z postˇpem budowy.

To rozwi�zanie dla osób, które chc� stworzy� co[ od podstaw - dokBadnie tak, jak sobie wymarzyBy.












mo|esz zaprojektowa� dom idealnie pod swoje potrzeby


Zalet� budowy domu jest to, |e:

kontrolujesz ka|dy etap - od kosztów po standard wykoDczenia


dobrze zaplanowany kredyt pozwala Ci budowa� bez stresu i opóznieD
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Jak przebiega proces przy budowie domu?


Sprawdzamy Twoj� zdolno[� kredytow� i oceniasz swój bud|et

WysyBamy Ci listˇ dokumentów i pomagamy je zgromadzi�

Wspólnie wybieramy banki, do których zBo|ymy wnioski

Podpisujesz umowˇ rezerwacyjn� z deweloperem

Wspólnie wybieramy banki, do których zBo|ymy wnioski i wysyBamy Ci listˇ dokumentów


Przygotowujemy wnioski kredytowe, a Ty je podpisujesz


WypBata kredytu jednorazowo lub w transzach na rachunek bankowy


ZakoDczenie budowy i uruchomienie ostatniej transzy
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Sprawdzamy Twoj� zdolno[� kredytow�


Zanim ruszysz z budow�, zaczynamy od sprawdzenia, na jak� kwotˇ kredytu mo|esz sobie pozwoli�.
(Analizujemy Twoje dochody, zobowi�zania i wydatki, |eby ustali� maksymalny poziom raty i kredytu. (
Dziˇki temu ju| na pocz�tku wiesz:







Je[li ju| rozpocz�Be[ budowˇ - równie| mo|esz wnioskowa� o kredyt.(Bank mo|e sfinansowa� dalsz� czˇ[� inwestycji.





ile mo|esz przeznaczy� na budowˇ,
jak� wysoko[� raty mo|esz spokojnie udzwign��.
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WkBad wBasny

Je[li posiadasz ju| dziaBkˇ, jej warto[� stanowi Twój wkBad wBasny, a kredyt obejmie jedynie koszt budowy domu. 

Niewa|ne, kiedy i za ile kupiBe[ dziaBkˇ lub czy dostaBe[ j� w darowiznie. Bank i tak poprosi o aktualn� wycenˇ, czyli tzw. operat szacunkowy wykonany przez rzeczoznawcˇ maj�tkowego.

Nawet je[li dziaBka jest obci�|ona hipotek�, (nie zamyka to drogi do uzyskania kredytu na budowˇ domu.((W przypadku, gdy ju| rozpocz�Be[ budowˇ,(to wkBad wBasny stanowi równie| warto[� wszystkich rozpoczˇtych prac.((O kredyt mo|esz wnioskowa� w dowolnym momencie budowy. 



















Warunkiem zBo|enia wniosku kredytowego na budowˇ domu jest posiadanie prawomocnego pozwolenia na budowˇ lub zBo|enie zgBoszenia.
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Operat szacunkowy

Mo|esz go zleci� samodzielnie lub my mo|emy to zrobi� za Ciebie. Jest te| mo|liwo[�, |eby skorzysta� z wyceny za po[rednictwem banku.(Wycena potwierdza rzeczywist� warto[� dziaBki i pozwala wB�czy� j� jako wkBad wBasny do kredytu.
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Wspólnie wybieramy banki

Na podstawie Twoich planów, zdolno[ci kredytowej i rodzaju inwestycji, (dobieramy najlepsze banki.

Nie wszystkie instytucje maj� te same zasady. Dlatego porównujemy warunki finansowania, harmonogramy wypBat transz i podej[cie do kosztorysu.

Ka|dy bank inaczej rozlicza postˇp prac:








w czˇ[ci z nich wystarczy, |e po ka|dej transzy wy[lesz zdjˇcia z budowy pokazuj�ce zakoDczony etap i jest to caBkowicie bezpBatna oraz bardzo prosta weryfikacja,
inne wymagaj� wizyty inspektora bankowego, który przyje|d|a na miejsce, aby dokBadnie sprawdzi�, czy prace zostaBy wykonane zgodnie z kosztorysem. Taka kontrola jest standardow� procedur� i jest opBacana przez klienta - koszt jednej wizyty to zazwyczaj okoBo 200 zB.
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Pomagamy Ci zebra� dokumenty


Zwykle na tym etapie masz ju| wiˇkszo[� wymaganych dokumentów - byBy niezbˇdne do uzyskania pozwolenia na budowˇ lub dokonania zgBoszenia.
(W praktyce chodzi o:




projekt budowlany,
pozwolenie na budowˇ lub zgBoszenie (w zale|no[ci od rodzaju inwestycji),
kosztorys budowy - przygotowujemy go wspólnie, krok po kroku,
dokumenty dziaBki: wypis z rejestru gruntów, mapa ewidencyjna, akt wBasno[ci, Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego lub warunki zabudowy









Kosztorys to jeden z kluczowych dokumentów w procesie kredytowym. Pokazuje bankowi, jak i na jakich etapach wykorzystasz [rodki z kredytu.
Powinien obejmowa� etapy budowy, zakres prac i szacunkowe koszty (np. fundamenty, stan surowy, instalacje, wykoDczenie).
W zale|no[ci od banku mo|e by�:








prosty (kilka etapów i kwoty B�czne),
albo bardziej szczegóBowy (z rozpisaniem robót i materiaBów).



Pomo|emy Ci przygotowa� kosztorys zgodny z wymaganiami konkretnego banku, tak aby wniosek przeszedB analizˇ bez zastrze|eD.
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Przygotowujemy wniosek kredytowy


Kiedy wybierzemy razem banki i zbierzemy wszystkie potrzebne dokumenty, przechodzimy do kolejnego kroku - przygotowania wniosków kredytowych.(
To moment, w którym my bierzemy na siebie caB� ˚papierologiˇ˛.

Nie musisz wypeBnia� formularzy, szuka� odpowiedzi na trudne pytania ani martwi� siˇ, czy co[ zostaBo na pewno dobrze wpisane.(Wszystko przygotowujemy za Ciebie - zgodnie z wymogami ka|dego banku, by wniosek przeszedB analizˇ bez |adnych opóznieD.

Kiedy wszystko jest gotowe:















Naszym celem jest, |eby ten etap byB maksymalnie prosty i bezstresowy. Ty podpisujesz gotowy wniosek, a my pilnujemy, |eby trafiB tam, gdzie trzeba.




przesyBamy Ci komplet dokumentów do spokojnego przejrzenia,
omawiamy razem najwa|niejsze punkty, |eby[ dokBadnie wiedziaB, co podpisujesz,
a potem Ty tylko skBadasz podpis - elektronicznie, u nas w biurze lub umawiamy siˇ w dogodnej dla Ciebie lokalizacji na terenie caBej Polski.
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Decyzja 
kredytowa


Bank analizuje Twoje dokumenty i przygotowuje decyzjˇ kredytow� - czyli potwierdzenie, |e udzieli kredytu (z podanymi warunkami).

W tym momencie ju| wiesz:





ile dokBadnie bank po|yczy,
jak� bˇdziesz mie� ratˇ,
jakie s� koszty kredytu.



Czas oczekiwania: zwykle okoBo 2-5 tygodni od dnia zBo|enia kompletnego wniosku - termin zalezy od konkretnego banku.((Czas mo|e siˇ zmienia� w zale|no[ci od kolejek w bankach. Dlatego wpisz w umowie przedwstˇpnej termin nie krótszy ni| 2 miesi�ce.








Po otrzymaniu decyzji omawiamy z Tob�, która oferta jest dla Ciebie najlepsza - przechodzimy przez warunki, koszty, oprocentowanie i ewentualne ryzyka, aby[ podj�B [wiadom�, najlepsz� decyzjˇ.
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Podpisujesz umowˇ kredytow�


Kiedy bank wyda decyzjˇ pozytywn�, umawiamy Ciˇ na podpisanie umowy kredytowej w konkretnej placówce bankowej.
(To ju| ostatni, formalny krok po stronie banku - kredyt jest przyznany!(
Po podpisaniu umowy otrzymujesz informacje o kolejnych krokach - czyli o tym, (jak i kiedy bank wypBaci [rodki.

Pomagamy Ci przej[� przez wszystkie zapisy i upewniamy siˇ, |e wiesz, co podpisujesz. 
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WypBata kredytu (transz)

Kredyt na budowˇ wypBacany jest w kilku transzach, zgodnie z postˇpem prac na budowie.(
Po ka|dej transzy bank sprawdza postˇp prac (najczˇ[ciej na podstawie zdjˇ� lub wizyty inspektora).(
Po pozytywnej weryfikacji wypBacana jest kolejna transza.







Do momentu zakoDczenia budowy spBacasz jedynie odsetki od wypBaconych ju| transz kredytu - to tzw. karencja w spBacie kapitaBu.(Dziˇki temu Twoje miesiˇczne raty s� ni|sze a| do chwili, gdy inwestycja zostanie ukoDczona i bˇdziesz mógB wprowadzi� siˇ do swojego domu.

Je[li jednak masz wystarczaj�co du|o [rodków, w niektórych bankach, mo|esz w tym czasie nadpBaca� kredyt - czˇ[� wpBaty pójdzie wtedy na spBatˇ kapitaBu, dziˇki czemu szybciej zmniejszysz swoje zadBu|enie i przyszBe raty.
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ZakoDczenie budowy 

Po zakoDczeniu inwestycji dostarczasz do banku dokumenty potwierdzaj�ce zakoDczenie budowy:


Banki daj� zwykle do 2 lat na zakoDczenie budowy i rozliczenie wszystkich transz. Je[Bi jednak siˇ nie wyrobisz, czˇ[� banków zgadza siˇ na przedBu|enie tego okresu. Bˇdzie trzeba jednak podpisa� aneks do umowy kredytowej.





ostateczne zdjˇcia domu,
zawiadomienie o zakoDczeniu robót budowlanych lub pozwolenie na u|ytkowanie,
dziennik budowy.
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Ile trwa proces kredytowy wraz z budow�?


Sprawdzenie 
zdolno[ci i bud|etu


1 DZIEC ROBOCZY

zazwyczaj od 2 do 5 tygodni

Pierwsza transza kredytu jest wypBacana po speBnieniu warunków do uruchomienia [rodków. Zazwyczaj oznacza to zBo|enie wniosku o wpis hipoteki do ksiˇgi wieczystej.
W praktyce caBy proces mo|e przebiec bardzo sprawnie - czˇsto mo|liwe jest podpisanie umowy, zBo|enie wniosku o wpis hipoteki i wypBata pierwszej transzy nawet tego samego dnia.










Przygotowanie dokumentów


To zale|y od Ciebie i dewelopera - z do[wiadczenia wiemy, |e mo|na zgromadzi� dokumenty w kilka dni, ale ka|da sytuacja jest inna




Decyzja kredytowa od zBo|enia kompletnego wniosku



WypBata kredytu (pierwsza transza)
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Przydatne linki

kalkulator raty 
https://hipotekabeztajemnic.pl/kalkulator-raty/

kalkulator LTV

kalkulator nadpBat

kalkulator notarialny

kalkulator refinansowania

aneks do umowy przedwstˇpnej

przykBadowe kosztorysy

umowy przedwstˇpne

wniosek o wpis lub wykre[lenie hipoteki

protokóB zdawczo-odbiorczy

https://hipotekabeztajemnic.pl/kalkulator-ltv/

https://hipotekabeztajemnic.pl/kalkulator-nadplat/

https://hipotekabeztajemnic.pl/kalkulator-notarialny/

https://hipotekabeztajemnic.pl/kalkulator-refinansowania/

https://hipotekabeztajemnic.pl/aneks

https://hipotekabeztajemnic.pl/przykladowe-kosztorysy/

https://hipotekabeztajemnic.pl/umowy-przedwstepne/

https://hipotekabeztajemnic.pl/wniosek-kw-wpis/

https://hipotekabeztajemnic.pl/protokol-zdawczo-odbiorczy/
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