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Rynek pierwotny 2

Czym jest kredyt hipoteczny?

Kredyt hipoteczny to sposob na sfinansowanie wtasnego
mieszkania lub domu.

Bank pozycza Ci pienigdze, a zabezpieczeniem jest
nieruchomos¢, ktérg kupujesz lub budujesz.
Kredyt sptacasz w ratach.

Nie musisz sie martwic - bank nie staje sie witascicielem
Twojej nieruchomosci. Ma jedynie wpis w ksiedze
wieczystej, ktory znika po catkowitej sptacie kredytu.

To nie jest skomplikowany proces - wystarczy wiedziec,
jakie kroki wykonac¢ po kolei.

tel: 533 897 7/8 mail: kontakt@hipotekabeztajemnic.pl



mailto:kontakt@hipotekabeztajemnic.pl
tel:+48533897778

Rynek pierwotny 3

Rynek pierwotny -
co to znaczy?

Rynek pierwotny to nieruchomosci kupowane
bezposrednio od dewelopera.

Kupujesz nowe mieszkanie lub dom,

czesto jeszcze w trakcie budowy.

Nie ma wczesniejszego wiasciciela

- to Ty bedziesz pierwszym, ktory tam zamieszka.

Zaleta rynku pierwotnego jest to, ze:

wybierasz nowe mieszkanie bez historii

mozesz dopasowac wykonczenie pod siebie

sam proces zakupu jest dobrze uregulowany
prawnie (ustawa deweloperska chroni
kupujgcego)

"
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Jak przebiega proces narynku
pierwotnym?

1 Sprawdzamy Twojg zdolnos¢ kredytowgq i oceniasz swoj budzet

Wybierasz nieruchomosc¢

Wysytasz do nas projekt umowy rezerwacyjnej oraz numer
ksiegi wieczystej. My weryfikujemy stan prawny i wysytamy Ci
uwagi

Podpisujesz umowe rezerwacyjng z deweloperem

Wspdlnie wybieramy banki, do ktérych ztozymy whnioskKi i
wysytamy Ci liste dokumentow

Przygotowujemy wnioski kredytowe, a Ty je
podpisujesz

Uzyskujemy decyzje kredytowg. Otrzymasz jg na e-malil

Podpisujesz umowe dewelopersky i dostarczasz jg do banku

Podpisujesz umowe kredytowa

Wyptata kredytu jednorazowo lub w transzach na rachunek
powierniczy dewelopera

Odbierasz mieszkanie i podpisujesz akt przeniesienia wtasnosci
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Sprawdzamy Twoj3a zdolhos¢
kredytow3a i oceniasz swoj
budzet

Zaczynamy od sprawdzenia, na jakg kwote kredytu
mozesz sobie pozwolic.

Analizujemy Twoje dochody, zobowigzania | wydatki,
zeby ustalic maksymalny poziom raty i kwoty kredytu.

Dzieki temu juz na starcie wiesz, w jakim budzecie
mozesz szukac¢ mieszkania.

To tak, jakbys najpierw poznat limit na swojej
karcie - zanim pojdziesz na zakupy.
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Wkiad wiasny

Bank wymaga wkiadu wiashego - minimum 10%
wartosci mieszkania lub domu (cho¢ 20% zapewnia
lepsze warunki kredytu).

To czesc¢ ceny, ktorg pokrywasz z witasnych srodkow.

Jest to wymodg KNF (Komisji Nadzoru Finansowego), ale
takze sygnat dla banku,
ze potrafisz oszczedzac i jestes wiarygodnym klientem.

Czesc wktadu wtashego bardzo czesto stanowi zadatek,
ktory wptacasz przy podpisaniu umowy przedwstepne;.

Pozostatg czes¢ wktadu witasnego przekazujesz
sprzedajgcemu dopiero po podpisaniu aktu notarialnego,
zgodnie z zapisami w umowie | harmonogramem
ptatnosci.

Przyktad:

Jesli mieszkanie kosztuje 600 000 zt, a masz
120 000 zt wkiadu,

to bank pozycza Ci 480 000 zt.
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Nie masz wktadu wlashego?

Spokojnie - mozesz skorzysta¢ z programu RKM
(Rodzinny Kredyt Mieszkaniowy), w ktorym
panstwo gwarantuje brakujgcy wkiad.

Dzieki temu mozesz kupi¢c mieszkanie nawet bez
oszczednosci, jesli spethiasz warunki programu
(np. nie posiadasz innej hieruchomosci
mieszkalnej).
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2 Wybierasz nieruchomosé

To jeden z najprzyjemniejszych etapdw catego procesu -
mozesz w koncu szukac swojego miejsca na ziemi.

Nie musisz sie spieszyC - kazdy ma wiasne tempo.

Jedni zakochujg sie w pierwszej inwestycji, inni
potrzebujg kilku tygodni,

by odwiedziC rozne osiedla, zobaczyc wizualizacje |
poznac deweloperow.

W tym czasie my czuwamy w tle i jestesSmy gotowi
odpowiedzie¢ na Twoje wszystkie pytania.

Gdy znajdziesz nieruchomosé, ktorg chcesz nazwacé
SWo0jg - po prostu daj nam znac.

O Pamietaj, ze zmiany w Twoim zyciu (nowa

<  praca, sptata kredytu, nowe zobowigzania)
mogg wptyngc na Twojg zdolnos¢ kredytowa.
Dlatego jesli cos sie zmieni - po prostu odezwij
sie do nas ponownie,
a my sprawdzimy wszystko na howo.

https://hipotekabeztajemnic.pl/zdolnosc-
kredytowa/
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Wysyiasz do nhas umowe
rezerwacyjna

Kiedy znajdziesz mieszkanie, wyslij nam numer ksiegi
wieczystej (KW) oraz projekt umowy rezerwacyjnej na
maila: kontakt@hipotekabeztajemnic.pl

Na te) podstawie:

przeanalizujemy wysokos$c¢ optaty rezerwacyjnej,
zweryfikujemy ksiege wieczystg inwestycji,
sprawdzimy terminy realizacji inwestycji,
przeanalizujemy, czy w umowie nie ma niekorzystnych
Zapisow,

upewnimy sie, ze wszystkie warunki sg zgodne z
ustawg deweloperska.

O Jesli grunt, na ktérym powstaje inwestycja, jest
<  obcigzony hipoteka - spokojnie.

To standardowa sytuacja na rynku pierwotnym.
Sprawdzimy, czy bank dewelopera wyrazi
zgode na bezciezarowe wyodrebnienie
Twojego lokalu przed przeniesieniem wtasnosci
na Ciebie oraz czy Twoje srodki sg chronione
na rachunku powierniczym.
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Rezerwujesz nieruchomose¢é

Na tym etapie mozesz podpisa¢ umowe rezerwacyjng z
deweloperem. Niektorzy deweloperzy naciskajg na
klientow, zeby od razu zawiera¢ umowe deweloperska.
Pamietaj, ze jest ona zobowigzujgca | jej zawarcie bez
pewnosci otrzymania kredytu, stwarza dla Ciebie wyzsze
ryzyko.

Do ztozenia wniosku kredytowego wystarczy nam umowa
rezerwacyjna. Jest to bezpieczniejsze rozwigzanie.
Najpierw zatatwiamy kredyt, pdzniej zawierasz
zobowigzujgcg umowe deweloperska.

Umowa rezerwacyjna moze wigzac sie z optatg
rezerwacyjng. Zgodnie z aktualng ustawg deweloperska,
moze ona wynosi maksymalnie 1% ceny sprzedazy.
Bedzie ona pdzniej zaliczona na poczet ceny
nieruchomosci, czyli jest to czes¢ Twojego wkiadu
witasnego.

Ta optata jest zwrotna w przypadku nieotrzymania
Kredytu.

O W przypadku nieotrzymania kredytu na zakup
<  nieruchomosci, deweloper ma obowigzek
zwrocic Ci optfate rezerwacyjng w catosci.
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Wspolnie
wybieramy banki

Kiedy znamy juz Twojg sytuacje finansowg i wybrang
nieruchomosc¢, przechodzimy do porownania ofert
bankdéw. Na podstawie Twoich potrzeb, rodzaju
nieruchomosci

| zdolnosci kredytowej dobieramy najlepsze banki, w
ktérych masz najwiekszg szanse na korzystne warunki.

Naszym celem nie jest po prostu ,zatatwi¢ kredyt”, lecz
znalezC¢ rozwigzanie, ktore bedzie dla Ciebie bezpieczne,
dopasowane i realnie osiggalne.

Na tym etapie::

B przygotowujemy zestawienie - jasno pokazujemy,
czym roznig sie oferty,

wysytamy liste potrzebnych dokumentow,
dopasowang do wybranych bankow,

pomagamy zebrac¢ wszystko krok po kroku - jesli
czegos nie masz, podpowiadamy, jak to szybko
uzyskac.

Ty decydujesz, w ktorych bankach ztozymy wnioski, a
my zajmujemy sie catg resztg - od dokumentéw po
kontakt z bankami.

Jesli chcesz, kontaktujemy sie z deweloperem -
przekazujemy mu liste dokumentéw, ktore bedg
potrzebne do kredytu | staramy sie je sprawnie
uzyskac.
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Przygotowujemy
whiosek kredytowy

Kiedy wybierzemy razem banki | zbierzemy wszystkie
potrzebne dokumenty, przechodzimy do kolejnego kroku
- przygotowania wnioskow kredytowych.

To moment, w ktorym my bierzemy na siebie catg
,papierologie”.

Nie musisz wypetnia¢ formularzy, szuka¢ odpowiedzi na
trudne pytania ani martwic sie, czy co$ zostato na pewno
dobrze wpisane.

Wszystko przygotowujemy za Ciebie - zgodnie z
wymogami kazdego banku, by wniosek przeszedt analize
bez zadnych opdznien.

Kiedy wszystko jest gotowe:
B przesytamy Ci komplet dokumentéw do spokojnego

orzejrzenia,

B omawiamy razem najwazniejsze punkty, zebys
doktadnie wiedziat, co podpisujesz,

B a potem Ty tylko sktadasz podpis - elektronicznie, u
nas w biurze lub umawiamy sie w dogodnej dla Ciebie
lokalizacji na terenie catej Polski.

O Naszym celem jest, zeby ten etap byt

<  maksymalnie prosty i bezstresowy. Ty
podpisujesz gotowy whniosek, a my pilnujemy,
zeby trafit tam, gdzie trzeba.
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Decyzja
kredytowa

Bank analizuje Twoje dokumenty i przygotowuje decyzje
kredytowg — czyli potwierdzenie, ze udzieli kredytu (z
podanymi warunkami).

W tym momencie juz wiesz:
B ile dokiadnie bank pozyczy,
B jakg bedziesz miec rate,
B jakie sg koszty kredytu.

Po otrzymaniu decyzji omawiamy z Tobg, ktora oferta jest
dla Ciebie najlepsza - przechodzimy przez warunki,
koszty, oprocentowanie i ewentualne ryzyka, abys podjat
Swiadomg, najlepszg decyzje.

Po uzyskaniu pozytywnej decyzji jestes juz o
krok od podpisania umowy z deweloperem.

Uwaga! Czes¢ bankow bedzie wymagato juz
zawartej umowy deweloperskiej jeszcze
przed wydaniem ostatecznej decyzji
kredytowe)j.
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Podpisujesz umowe
deweloperska

To jeden z najwazniejszych etapow.

Umowa deweloperska musi by¢ podpisana u notariusza i
doktadnie okresla:

B cene mieszkania,

B harmonogram ptatnosci (tzw. transze),

B termin zakonczenia budowy i przekazania lokalu,

B warunki przeniesienia wiasnhosci.

To moment, kiedy deweloper zobowigzuje sie do budowy
mieszkania, a Ty do zaptaty - czesciowo ze srodkow
wiasnych, a czesciowo z kredytu.

v 0,

:O‘. Zanim podpiszesz, mozesz przestac umowe do
<  nas-pomozemy jg sprawdzi¢ i wyjasnic
niezrozumiate zapisy.
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Podpisujesz umowe
kredytowg

Po zawarciu umowy deweloperskiej, przychodzi czas na
podpisanie umowy kredytowej. To juz ostatni, formalny
krok po stronie banku - kredyt jest przyznany!

Po podpisaniu umowy otrzymujesz informacje o kolejnych
Krokach, czyli o tym,
jak i kiedy bank wyptaci srodki.

Pomagamy Ci przejs¢ przez wszystkie zapisy |
upewniamy sie, ze wiesz, co podpisujesz.

O Nasza rola sie tu nie konczy - jesteSmy z Tobg
<  rowniez po zawarciu umowy kredytowej, az do
momentu uruchomienia kredytu.
Pamietaj, ze nawet jesli pytania pojawig sie
duzo pozniej, chetnie Ci pomozemy!
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Wyptata kredytu
(transz)

Kredyt na rynku pierwotnym wyptacany jest najczesciej w
transzach na rachunek powierniczy dewelopera, zgodnie
z postepem budowy inwestycji. W niektorych bankach,
mozna jednak wyptaci¢ kredyt jednorazowo.

O Do momentu zakonczenia budowy sptacasz

<  Jedynie odsetki od wyptaconych juz transz
Kredytu - to tzw. karencja w sptacie kapitatu.
Dzieki temu Twoje miesieczne raty sg nizsze az
do chwili, gdy inwestycja zostanie ukonczona i
bedziesz mdégt wprowadzi¢ sie do swojego
mieszkania.

Jesli jednak masz wystarczajgco duzo
srodkow, w niektorych bankach, mozesz w
tym czasie nadptacac kredyt - czesc wpiaty
pojdzie wtedy na spilate kapitatu, dzieki
czemu szybciej zmniejszysz swoje
zadtuzenie i przyszie raty.
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Odbierasz nieruchomosé¢
| podpisujesz akt
przeniesienia wiasnosci

Kiedy inwestycja zostanie ukonczona, deweloper
zaprasza Cie na odbior mieszkania.

To moment, w ktorym sprawdzasz, czy wszystko jest
wykonane zgodnie z umowa.

Jesli wszystko jest w porzgdku, podpisujecie akt
przeniesienia wlasnosci - czyli finalny dokument, ktory
czyni Cie wiascicielem mieszkania.

O Uwaga! Zanim podpiszesz akt notarialny,
<  skontaktuj sie z bankiem,
aby otrzymac komplet dokumentow
potrzebnych do wpisu hipoteki.
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lle trwa caty proces narynku
pierwothym?

Sprawdzenie 1DZIEN ROBOCZY
zdolnosci i budzetu

Wybor To, ile zajmie Ci znalezienie mieszkania, zalezy
nieruchomosci tylko od Ciebie - czasem trwa to tydzien,
a czasem kilka miesiecy

Sprawdzenie umowy 1DZIEN ROBOCZY
rezerwacyjnej

Przygotowanie To zalezy od Ciebie i dewelopera - z

dokumentow doswiadczenia wiemy, ze mozna zgromadzic¢
dokumenty w kilka dni, ale kazda sytuacja jest
inna

Decyzja kredytowa ZAZWYCZAJ OD 2 DO 5 TYGODNI
od ztozenia
kompletnego wniosku

Wyptata kredytu i DO 7 DNIROBOCZYCH
finalizacja zakupu

O * Pamietaj jednak, ze banki zmieniajg sposoby

< liczenia zdolnosci, ale tez Twoja sytuacja
zyciowa wptywa na zdolnosc kredytows.
Dlatego jesli cos sie u Ciebie zmieni - np.
Zmienisz prace, sptacisz zobowigzania albo
zaciggniesz nowe - warto ponownie sie z nami
skontaktowac. Sprawdzimy, jak te zmiany
wptywajg na Twoje mozliwosci i doradzimy, co
bedzie dla Ciebie najlepsze.
https://hipotekabeztajemnic.pl/zdolnosc-
kredytowa/
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Przydatne linki

kalkulator raty
https://hipotekabeztajemnic.pl/kalkulator-raty/

kalkulator LTV
https://hipotekabeztajemnic.pl/kalkulator-Itv/

kalkulator nadptat
https://hipotekabeztajemnic.pl/kalkulator-nadplat/

kalkulator notarialny
https://hipotekabeztajemnic.pl/kalkulator-notarialny/

kalkulator refinansowania
https://hipotekabeztajemnic.pl/kalkulator-refinansowania/

aneks do umowy przedwstepnej
https://hipotekabeztajemnic.pl/aneks

przyktadowe kosztorysy
https://hipotekabeztajemnic.pl/przykladowe-kosztorysy/

umowy przedwstepne
https://hipotekabeztajemnic.pl/umowy-przedwstepne/

whiosek o wpis lub wykreslenie hipoteki
https://hipotekabeztajemnic.pl/wniosek-kw-wpis/

protokot zdawczo-odbiorczy
https://hipotekabeztajemnic.pl/protokol-zdawczo-odbiorczy/
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