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Czym jest kredyt hipoteczny?

Kredyt hipoteczny to sposob na sfinansowanie wtasnego
mieszkania lub domu.

Bank pozycza Ci pienigdze, a zabezpieczeniem jest
nieruchomos¢, ktérg kupujesz lub budujesz.
Kredyt sptacasz w ratach.

Nie musisz sie martwic - bank nie staje sie witascicielem
Twojej nieruchomosci. Ma jedynie wpis w ksiedze
wieczystej, ktory znika po catkowitej sptacie kredytu.

To nie jest skomplikowany proces - wystarczy wiedziec,
jakie kroki wykonac¢ po kolei.
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Rynek wtorny -
co to znaczy?

Rynek wtorny to po prostu nieruchomosci, ktére miaty juz
wiasciciela - mieszkania lub domy, ktére ktos wczesnie;
kupit i teraz sprzedaje.

Nie kupujesz wiec od dewelopera, tylko od osoby
prywatnej lub czasem od firmy, ktora wczesniej posiadata
nieruchomosc.

Zaletg rynku wtornego jest to, ze:

nieruchomosc¢ juz istnieje, mozesz j3
zobaczyC i doktadnie sprawdzié

czesto mozesz od razu sie wprowadzic

nie czekasz na zakonczenie budowy i prac
wykonczeniowych

tel: 533 897 7/8 mail: kontakt@hipotekabeztajemnic.pl



mailto:kontakt@hipotekabeztajemnic.pl
tel:+48533897778

Rynek wtérny 4

Jak przebiega proces narynku
wtornym?

1 Sprawdzamy Twojg zdolnos¢ kredytowq i oceniasz swoj budzet

Wybierasz nieruchomosc¢

Wysytasz do nas projekt umowy przedwstepnej oraz numer
ksiegi wieczystej. My weryfikujemy stan prawny i wysytamy Ci
uwagi

Podpisujesz umowe przedwstepng ze sprzedawca

Wspdlnie wybieramy banki, do ktérych ztozymy whnioskKi i
wysytamy Ci liste dokumentow

Przygotowujemy wnioski kredytowe, a Ty je
podpisujesz

Uzyskujemy decyzje kredytowg. Otrzymasz jg na e-malil

Podpisujesz umowe kredytowa

Podpisujesz umowe zakupu w formie aktu
notarialnego i wptacasz wktad wiasny do
sprzedajgcego

Dostarczasz do banku kilka dokumentow niezbednych do
wyptaty kredytu (np. akt notarialny, ubezpieczenie
nieruchomosci)

Bank przelewa pienigdze na rachunek sprzedawcy
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Sprawdzamy Twoj3a zdolhos¢
kredytow3a i oceniasz swoj
budzet

Zaczynamy od sprawdzenia, na jakg kwote kredytu
mozesz sobie pozwolic.

Analizujemy Twoje dochody, zobowigzania | wydatki,
zeby ustalic maksymalny poziom raty i kwoty kredytu.

Dzieki temu juz na starcie wiesz, w jakim budzecie
mozesz szukac¢ mieszkania lub domu.

To tak, jakbys najpierw poznat limit na swojej
karcie - zanim pojdziesz na zakupy.
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Wkiad wiasny

Bank wymaga wkiadu wiashego - minimum 10%
wartosci mieszkania lub domu (cho¢ 20% zapewnia
lepsze warunki kredytu).

To czesc¢ ceny, ktorg pokrywasz z witasnych srodkow.

Jest to wymodg KNF (Komisji Nadzoru Finansowego), ale
takze sygnat dla banku,
ze potrafisz oszczedzac i jestes wiarygodnym klientem.

Czesc wktadu wtashego bardzo czesto stanowi zadatek,
ktory wptacasz przy podpisaniu umowy przedwstepne;.

Pozostatg czes¢ wktadu witasnego przekazujesz
sprzedajgcemu dopiero po podpisaniu aktu notarialnego,
zgodnie z zapisami w umowie | harmonogramem
ptatnosci.

Przyktad:

Jesli mieszkanie kosztuje 600 000 zt, a masz
120 000 zt wkiadu,

to bank pozycza Ci 480 000 zt.
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Nie masz wktadu wlashego?

Spokojnie - mozesz skorzystac z programu RKM
(Rodzinny Kredyt Mieszkaniowy), w ktorym
panstwo gwarantuje brakujgcy wktad.

Dzieki temu mozesz kupi¢c mieszkanie nawet bez
oszczednosci, jesli spethiasz warunki programu
(np. nie posiadasz innej hieruchomosci
mieszkalnej).
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Wybierasz mieszkanie lub

To jeden z najprzyjemniejszych etapdw catego procesu -
mozesz w koncu szukac swojego miejsca na ziemi.

Nie musisz sie spieszyC - kazdy ma wiasne tempo.

Jedni znajdujg wymarzone mieszkanie w tydzien, inni
potrzebujg kilku miesiecy, zeby poczuc, ze to wiasnie
bedzie ich nowy dom.

W tym czasie my czuwamy w tle - jestesSmy po to, bys
mogt skupic sie na wyborze, a nie na stresie zwigzanym z
formalnosciami.

Jesli ktores mieszkanie lub dom szczegolnie Ci sie
spodoba, daj nham znaé.

Pamietaj, ze zmiany w Twoim zyciu (nowa
oraca, sptata kredytu, nowe zobowigzania)
mogg wptyngc na Twojg zdolnos¢ kredytowa.
Dlatego jesli cos sie zmieni - po prostu odezwij
sie do nas ponownie,

a my sprawdzimy wszystko na howo.

https://hipotekabeztajemnic.pl/zdolnosc-
kredytowa/
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Wysylasz do nas projekt
umowy przedwstepnej oraz
numer ksiegi wieczystej

Kiedy znajdziesz nieruchomosc¢, wyslij nam numer ksiegi
wieczystej (KW) oraz projekt umowy przedwstepnej na
maila: kontakt@hipotekabeztajemnic.pl

Na te) podstawie:
B sprawdzimy ksiege wieczysty, zeby upewnic sie, ze
wszystko jest w porzadku:
B kto jest witascicielem nieruchomosci,
B czy nie ma dtlugow, roszczen lub innych wpisow,
ktére mogg utrudni¢  zakup,
B przeanalizujemy umowe przedwstepng - jej zapisy |
nostanowienia,
B po weryfikacji odeslemy Ci nasze uwagi i wskazowki,
zebys doktadnie wiedziat, na co zwroci¢ uwage przed
podpisaniem.

Jesli w ksiedze wieczystej jest obcigzenie
hipoteka - spokojnie.

To nie przeszkadza w zakupie, trzeba to tylko
odpowiednio zapisac w umowie. Pomozemy Ci
to zweryfikowac i przygotowac bezpieczng
tres¢ umowy.
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Podpisujesz umowe
przedwstepng ze sprzedawcy

/ wiascicielem podpisujesz umowe przedwstepng - czyli
dokument, w ktorym obie strony zobowigzujg sie do
finalizacji transakcji w okreslonym czasie i na warunkach
opisanych w tej umowie.

Najczesciej podpisuje sie jg w formie umowy
cywilnoprawnej (na zwyktej kartce), ale mozliwa jest tez
w forma aktu notarialnego.

W umowie warto zawrzec zapis:

,Jesli kupujacy nie otrzyma kredytu -
sprzedajgcy zwroci zadatek.” To wazne
zabezpieczenie, ktore rekomendujemy
kazdemu klientowi.

Nasze wzory umow przedstepnych:
https://hipotekabeztajemnic.pl/umowy-
przedwstepne/
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Wspolnie
wybieramy banki

Kiedy znamy juz Twojg sytuacje finansowg i wybrang
nieruchomosc¢, przechodzimy do porownania ofert
bankdéw. Na podstawie Twoich potrzeb, rodzaju
nieruchomosci

| zdolnosci kredytowej dobieramy najlepsze banki, w
ktérych masz najwiekszg szanse na korzystne warunki.

Naszym celem nie jest po prostu ,zatatwi¢ kredyt”, lecz
znalezC¢ rozwigzanie, ktore bedzie dla Ciebie bezpieczne,
dopasowane i realnie osiggalne.

Na tym etapie:

B przygotowujemy zestawienie - jasno pokazujemy,
czym roznig sie oferty,

wysytamy liste potrzebnych dokumentow,
dopasowang do wybranych bankow,

pomagamy zebrac¢ wszystko krok po kroku - jesli
czegos nie masz, podpowiadamy, jak to szybko
uzyskac.

Ty decydujesz, w ktorych bankach ztozymy wnioski, a
my zajmujemy sie catg resztg - od dokumentéw po
kontakt z bankami.

Jesli chcesz, kontaktujemy sie z agencjg
nieruchomosci - przekazujemy jej liste
dokumentéw, ktore bedg potrzebne do kredytu
| staramy sie je sprawnie uzyskac.
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Przygotowujemy
whiosek kredytowy

Kiedy wybierzemy razem banki | zbierzemy wszystkie
potrzebne dokumenty, przechodzimy do kolejnego kroku
- przygotowania wnioskow kredytowych.

To moment, w ktorym my bierzemy na siebie catg
,papierologie”.

Nie musisz wypetnia¢ formularzy, szuka¢ odpowiedzi na
trudne pytania ani martwic sie, czy co$ zostato na pewno
dobrze wpisane.

Wszystko przygotowujemy za Ciebie - zgodnie z
wymogami kazdego banku, by wniosek przeszedt analize
bez zadnych opdznien.

Kiedy wszystko jest gotowe:
B przesytamy Ci komplet dokumentéw do spokojnego

orzejrzenia,

B omawiamy razem najwazniejsze punkty, zebys
doktadnie wiedziat, co podpisujesz,

B a potem Ty tylko sktadasz podpis - elektronicznie, u
nas w biurze lub umawiamy sie w dogodnej dla Ciebie
lokalizacji na terenie catej Polski.

Naszym celem jest, zeby ten etap byt
maksymalnie prosty i bezstresowy. Ty
podpisujesz gotowy whniosek, a my pilnujemy,
zeby trafit tam, gdzie trzeba.
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Decyzja
kredytowa

Bank analizuje Twoje dokumenty i wydaje decyzje
kredytowg — czyli potwierdzenie, ze udzieli Ci kredytu
wraz z okreslonymi warunkami.

W tym momencie juz wiesz:
B ile dokiadnie bank pozyczy,
B jakg bedziesz miec rate,
B jakie sg koszty kredytu.

Po otrzymaniu decyzji omawiamy z Tobg wszystkie
oferty. Przechodzimy przez warunki, koszty,
oprocentowanie i ewentualne ryzyka, abys mogt
sSwiadomie wybrac najlepsze rozwigzanie dla siebie.

Czas oczekiwania na decyzje to zwykle okoto
2-5 tygodni od dnia ztozenia kompletnego
whniosku - ten termin zalezy od konkretnhego
banku.

Czas moze sie zmienia¢ w zaleznosci od
Kolejek w bankach. Dlatego wpisz w umowie
orzedwstepnej termin nie krotszy niz 2
miesigce.
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Podpisujesz umowe
kredytowg

Kiedy bank wyda decyzje pozytywng, umawiamy Cie na
podpisanie umowy kredytowej w konkretnej placéwce
bankowe.

To juz ostatni, formalny krok po stronie banku - kredyt
jest przyznany!

Po podpisaniu umowy otrzymujesz informacje o kolejnych
Krokach - czyli o tym,
jak i kiedy bank wyptaci srodki.

Pomagamy Ci przejs¢ przez wszystkie zapisy |
upewniamy sie, ze wiesz, co podpisujesz.

Nasza rola sie tu nie konczy - jesteSsmy z Tobg
rowniez po podpisaniu umowy kredytowej, az
do momentu uruchomienia kredytu. Pamietaj,
ze nawet jesli pytania pojawig sie duzo pdzniej,
chetnie Ci pomozemy!
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Podpisujesz umowe
sprzedazy w formie aktu
notarialnego

To moment, na ktory czekasz od poczatku procesu -
podpisanie aktu notarialnego, czyli umowy sprzedazy.

Od tej chwili stajesz sie oficjalnym wtascicielem swojego
mieszkania.

Umowa jest podpisywana u notariusza, w obecnosci
sprzedajgcego.

Od tego momentu mozesz z pethym spokojem
powiedziec:
,10 Juz naprawde moje miejsce na Ziemi.”

Wkitad wtasny nalezy wptaci¢ na rachunek
sprzedawcy wskazany w akcie notarialnym.
Reszte ceny sprzedazy zaptaci bank na
rachunek sprzedawcy,

po zatatwieniu kilku formalnosci.
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Dostarczasz do banku
kilka dokumentow do
wyptaty kredytu

Po podpisaniu aktu notarialnego zostaje juz tylko kilka
formalnosci - dostarczenie do banku dokumentow
potrzebnych do uruchomienia kredytu, czyli jego wyptaty.

To etap czysto techniczny, ale bardzo wazny, bo od niego
zalezy, kiedy srodki trafig na konto sprzedajgcego.

W praktyce bank poprosi Cie o:
B akt notarialny sprzedazy,
B polise ubezpieczenia nieruchomosci (z cesjg na bank),
B potwierdzenie wptaty wkitadu wtasnego,
B ewentualnie inne dokumenty, ktére zostaty
wymienione w decyzji kredytowej (np. wniosek o wpis
hipoteki do ksiegi wieczystej).
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Uruchomienie kredytu

Po podpisaniu aktu notarialnego sktadasz w banku
dyspozycje wyptaty kredytu.

Kiedy bank potwierdzi, ze dokumenty sg kompletne |
spetniasz wszystkie warunki, uruchamia kredyt, czyli

przelewa pienigdze do sprzedajgcego.

Zazwyczaj dzieje sie to w ciggu Kilku dni roboczych, jesli
wszystkie warunki sg spetnione.

.‘O‘: Od tego momentu mozesz sie cieszyC swoj3
<  wtashg nieruchomoscia
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lle trwa caty proces na rynku
wtornym?

Sprawdzenie 1DZIEN ROBOCZY
zdolnosci i budzetu

Wybor To, ile zajmie Ci znalezienie mieszkania lub
nieruchomosci domu, zalezy tylko od Ciebie - czasem trwa to
tydzien, a czasem kilka miesiecy

Sprawdzenie umowy 1DZIEN ROBOCZY
przedwstepnej i

weryfikacja stanu

prawnego

nieruchomosci

Przygotowanie To zalezy od Ciebie i sprzedajgcego - z

dokumentow doswiadczenia wiemy, ze mozna zgromadzic
dokumenty w tydzien, ale kazda sytuacja jest
inna.

Decyzja kredytowa ZAZWYCZAJ OD 2DO 5 TYGODNI
od ztozenia
kompletnego wniosku

Wyptata kredytu i DO 7 DNIROBOCZYCH

finalizacja zakupu

:O:. * Pamietaj jednak, ze banki zmieniajg sposoby

< liczenia zdolnosci, ale tez Twoja sytuacja
zyciowa wptywa na zdolnosc kredytows.
Dlatego jesli cos sie u Ciebie zmieni - np.
Zmienisz prace, sptacisz zobowigzania albo
zaciggniesz nowe - warto ponownie sie z nami
skontaktowac. Sprawdzimy, jak te zmiany
wptywajg na Twoje mozliwosci i doradzimy, co
bedzie dla Ciebie najlepsze.
https://hipotekabeztajemnic.pl/zdolnosc-
kredytowa/
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Przydatne linki

kalkulator raty
https://hipotekabeztajemnic.pl/kalkulator-raty/

kalkulator LTV
https://hipotekabeztajemnic.pl/kalkulator-Itv/

kalkulator nadptat
https://hipotekabeztajemnic.pl/kalkulator-nadplat/

kalkulator notarialny
https://hipotekabeztajemnic.pl/kalkulator-notarialny/

kalkulator refinansowania
https://hipotekabeztajemnic.pl/kalkulator-refinansowania/

aneks do umowy przedwstepnej
https://hipotekabeztajemnic.pl/aneks

przyktadowe kosztorysy
https://hipotekabeztajemnic.pl/przykladowe-kosztorysy/

umowy przedwstepne
https://hipotekabeztajemnic.pl/umowy-przedwstepne/

whiosek o wpis lub wykreslenie hipoteki
https://hipotekabeztajemnic.pl/wniosek-kw-wpis/

protokot zdawczo-odbiorczy
https://hipotekabeztajemnic.pl/protokol-zdawczo-odbiorczy/
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