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Czym jest kredyt hipoteczny?

Kredyt hipoteczny to sposób na sfinansowanie wBasnego mieszkania lub domu.
(Bank po|ycza Ci pieni�dze, a zabezpieczeniem jest nieruchomo[�, któr� kupujesz lub budujesz.(Kredyt spBacasz w ratach.
(Nie musisz siˇ martwi� - bank nie staje siˇ wBa[cicielem Twojej nieruchomo[ci. Ma jedynie wpis w ksiˇdze wieczystej, który znika po caBkowitej spBacie kredytu.

To nie jest skomplikowany proces - wystarczy wiedzie�, jakie kroki wykona� po kolei.
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Rynek wtórny - 
co to znaczy?

Rynek wtórny to po prostu nieruchomo[ci, które miaBy ju| wBa[ciciela - mieszkania lub domy, które kto[ wcze[niej kupiB i teraz sprzedaje.(Nie kupujesz wiˇc od dewelopera, tylko od osoby prywatnej lub czasem od firmy, która wcze[niej posiadaBa nieruchomo[�.






Zalet� rynku wtórnego jest to, |e:

nieruchomo[� ju| istnieje, mo|esz j� zobaczy� i dokBadnie sprawdzi�


czˇsto mo|esz od razu siˇ wprowadzi�


nie czekasz na zakoDczenie budowy i prac wykoDczeniowych
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Jak przebiega proces na rynku wtórnym?

Sprawdzamy Twoj� zdolno[� kredytow� i oceniasz swój bud|et



Wybierasz nieruchomo[� WysyBasz do nas projekt umowy przedwstˇpnej oraz numer ksiˇgi wieczystej. 
My weryfikujemy stan prawny i wysyBamy Ci uwagi





Podpisujesz umowˇ przedwstˇpn� ze sprzedawc�



Wspólnie wybieramy 
banki, do których zBo|ymy wnioski i wysyBamy Ci listˇ dokumentów




Przygotowujemy wnioski kredytowe, a Ty je podpisujesz



Uzyskujemy decyzjˇ kredytow�. Otrzymasz j� na e-mail



Podpisujesz umowˇ kredytow�


Podpisujesz umowˇ zakupu w formie aktu notarialnego i wpBacasz wkBad wBasny do sprzedaj�cego




Dostarczasz do banku kilka dokumentów niezbˇdnych do wypBaty kredytu (np. akt notarialny, ubezpieczenie nieruchomo[ci)





Bank przelewa pieni�dze na rachunek sprzedawcy
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Sprawdzamy Twoj� zdolno[� kredytow� i oceniasz swój bud|et

Zaczynamy od sprawdzenia, na jak� kwotˇ kredytu mo|esz sobie pozwoli�.

Analizujemy Twoje dochody, zobowi�zania i wydatki, |eby ustali� maksymalny poziom raty i kwoty kredytu.

Dziˇki temu ju| na starcie wiesz, w jakim bud|ecie mo|esz szuka� mieszkania lub domu.






To tak, jakby[ najpierw poznaB limit na swojej karcie � zanim pójdziesz na zakupy.
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WkBad wBasny
Bank wymaga wkBadu wBasnego - minimum 10% warto[ci mieszkania lub domu (cho� 20% zapewnia lepsze warunki kredytu).

To czˇ[� ceny, któr� pokrywasz z wBasnych [rodków.

Jest to wymóg KNF (Komisji Nadzoru Finansowego), ale tak|e sygnaB dla banku,(|e potrafisz oszczˇdza� i jeste[ wiarygodnym klientem.(
Czˇ[� wkBadu wBasnego bardzo czˇsto stanowi zadatek, który wpBacasz przy podpisaniu umowy przedwstˇpnej.(
PozostaB� czˇ[� wkBadu wBasnego przekazujesz sprzedaj�cemu dopiero po podpisaniu aktu notarialnego, zgodnie z zapisami w umowie i harmonogramem pBatno[ci.



















PrzykBad:
Je[li mieszkanie kosztuje 600 000 zB, a masz 120 000 zB wkBadu,
to bank po|ycza Ci 480 000 zB.





Nie masz wkBadu wBasnego?

Spokojnie - mo|esz skorzysta� z programu RKM (Rodzinny Kredyt Mieszkaniowy), w którym paDstwo gwarantuje brakuj�cy wkBad.(Dziˇki temu mo|esz kupi� mieszkanie nawet bez oszczˇdno[ci, je[li speBniasz warunki programu (np. nie posiadasz innej nieruchomo[ci mieszkalnej).
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Wybierasz mieszkanie lub dom
To jeden z najprzyjemniejszych etapów caBego procesu - mo|esz w koDcu szuka� swojego miejsca na ziemi.(
Nie musisz siˇ spieszy� - ka|dy ma wBasne tempo.(
Jedni znajduj� wymarzone mieszkanie w tydzieD, inni potrzebuj� kilku miesiˇcy, |eby poczu�, |e to wBa[nie bˇdzie ich nowy dom.

W tym czasie my czuwamy w tle - jeste[my po to, by[ mógB skupi� siˇ na wyborze, a nie na stresie zwi�zanym z formalno[ciami.(
Je[li które[ mieszkanie lub dom szczególnie Ci siˇ spodoba, daj nam zna�.












Pamiˇtaj, |e zmiany w Twoim |yciu (nowa praca, spBata kredytu, nowe zobowi�zania) mog� wpByn�� na Twoj� zdolno[� kredytow�.(Dlatego je[li co[ siˇ zmieni - po prostu odezwij siˇ do nas ponownie, (a my sprawdzimy wszystko na nowo.

h




https://hipotekabeztajemnic.pl/zdolnosc-kredytowa/
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WysyBasz do nas projekt umowy przedwstˇpnej oraz numer ksiˇgi wieczystej


Kiedy znajdziesz nieruchomo[�, wy[lij nam numer ksiˇgi wieczystej (KW) oraz projekt umowy przedwstˇpnej na maila: k
kontakt@hipotekabeztajemnic.pl

N

Na tej podstawie:
sprawdzimy ksiˇgˇ wieczyst�, |eby upewni� siˇ, |e wszystko jest w porz�dku:
kto jest wBa[cicielem nieruchomo[ci,
czy nie ma dBugów, roszczeD lub innych wpisów, które mog� utrudni� zakup,
przeanalizujemy umowˇ przedwstˇpn� - jej zapisy i postanowienia,
po weryfikacji ode[lemy Ci nasze uwagi i wskazówki, |eby[ dokBadnie wiedziaB, na co zwróci� uwagˇ przed podpisaniem.








Je[li w ksiˇdze wieczystej jest obci�|enie hipotek� - spokojnie.
To nie przeszkadza w zakupie, trzeba to tylko odpowiednio zapisa� w umowie. Pomo|emy Ci to zweryfikowa� i przygotowa� bezpieczn� tre[� umowy.
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Podpisujesz umowˇ przedwstˇpn� ze sprzedawc�

Z wBa[cicielem podpisujesz umowˇ przedwstˇpn� - czyli dokument, w którym obie strony zobowi�zuj� siˇ do finalizacji transakcji w okre[lonym czasie i na warunkach opisanych w tej umowie.

Najczˇ[ciej podpisuje siˇ j� w formie umowy cywilnoprawnej (na zwykBej kartce), ale mo|liwa jest te| w forma aktu notarialnego.






W umowie warto zawrze� zapis:
˚Je[li kupuj�cy nie otrzyma kredytu - sprzedaj�cy zwróci zadatek.˛ To wa|ne zabezpieczenie, które rekomendujemy ka|demu klientowi.

Nasze wzory umów przedstˇpnych:
h
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Wspólnie wybieramy banki
Kiedy znamy ju| Twoj� sytuacjˇ finansow� i wybran� nieruchomo[�, przechodzimy do porównania ofert banków. Na podstawie Twoich potrzeb, rodzaju nieruchomo[ci (i zdolno[ci kredytowej dobieramy najlepsze banki, w których masz najwiˇksz� szansˇ na korzystne warunki.

Naszym celem nie jest po prostu ˚zaBatwi� kredyt˛, lecz znalez� rozwi�zanie, które bˇdzie dla Ciebie bezpieczne, dopasowane i realnie osi�galne.

Na tym etapie:
przygotowujemy zestawienie - jasno pokazujemy, czym ró|ni� siˇ oferty,
wysyBamy listˇ potrzebnych dokumentów, dopasowan� do wybranych banków,
pomagamy zebra� wszystko krok po kroku - je[li czego[ nie masz, podpowiadamy, jak to szybko uzyska�.
(Ty decydujesz, w których bankach zBo|ymy wnioski, a my zajmujemy siˇ caB� reszt� - od dokumentów po kontakt z bankami.
















Je[li chcesz, kontaktujemy siˇ z agencj� nieruchomo[ci - przekazujemy jej listˇ dokumentów, które bˇd� potrzebne do kredytu i staramy siˇ je sprawnie uzyska�.
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Przygotowujemy wniosek kredytowy

Kiedy wybierzemy razem banki i zbierzemy wszystkie potrzebne dokumenty, przechodzimy do kolejnego kroku - przygotowania wniosków kredytowych.(
To moment, w którym my bierzemy na siebie caB� ˚papierologiˇ˛.

Nie musisz wypeBnia� formularzy, szuka� odpowiedzi na trudne pytania ani martwi� siˇ, czy co[ zostaBo na pewno dobrze wpisane.(Wszystko przygotowujemy za Ciebie - zgodnie z wymogami ka|dego banku, by wniosek przeszedB analizˇ bez |adnych opóznieD.

Kiedy wszystko jest gotowe:
przesyBamy Ci komplet dokumentów do spokojnego przejrzenia,
omawiamy razem najwa|niejsze punkty, |eby[ dokBadnie wiedziaB, co podpisujesz,
a potem Ty tylko skBadasz podpis - elektronicznie, u nas w biurze lub umawiamy siˇ w dogodnej dla Ciebie lokalizacji na terenie caBej Polski.















Naszym celem jest, |eby ten etap byB maksymalnie prosty i bezstresowy. Ty podpisujesz gotowy wniosek, a my pilnujemy, |eby trafiB tam, gdzie trzeba.
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Decyzja kredytowa
Bank analizuje Twoje dokumenty i wydaje decyzjˇ kredytow� � czyli potwierdzenie, |e udzieli Ci kredytu wraz z okre[lonymi warunkami.

W tym momencie ju| wiesz:




Po otrzymaniu decyzji omawiamy z Tob� wszystkie oferty. Przechodzimy przez warunki, koszty, oprocentowanie i ewentualne ryzyka, aby[ mógB [wiadomie wybra� najlepsze rozwi�zanie dla siebie.








Czas oczekiwania na decyzjˇ to zwykle okoBo 2-5 tygodni od dnia zBo|enia kompletnego wniosku - ten termin zalezy od konkretnego banku.((Czas mo|e siˇ zmienia� w zale|no[ci od kolejek w bankach. Dlatego wpisz w umowie przedwstˇpnej termin nie krótszy ni| 2 miesi�ce.





ile dokBadnie bank po|yczy,
jak� bˇdziesz mie� ratˇ,
jakie s� koszty kredytu.
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Podpisujesz umowˇ kredytow�

Kiedy bank wyda decyzjˇ pozytywn�, umawiamy Ciˇ na podpisanie umowy kredytowej  w konkretnej placówce bankowej.
(To ju| ostatni, formalny krok po stronie banku - kredyt jest przyznany!(
Po podpisaniu umowy otrzymujesz informacje o kolejnych krokach - czyli o tym, (jak i kiedy bank wypBaci [rodki.

Pomagamy Ci przej[� przez wszystkie zapisy i upewniamy siˇ, |e wiesz, co podpisujesz. 









Nasza rola siˇ tu nie koDczy - jeste[my z Tob� równie| po podpisaniu, a| do momentu uruchomienia kredytu. Pamietaj, |e nawet je[li pytania pojawi� siˇ du|o pózniej, chˇtnie Ci pomo|emy!





Nasza rola siˇ tu nie koDczy - jeste[my z Tob� równie| po podpisaniu umowy kredytowej, a| do momentu uruchomienia kredytu. Pamietaj, |e nawet je[li pytania pojawi� siˇ du|o pózniej, chˇtnie Ci pomo|emy!
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Podpisujesz umowˇ sprzeda|y w formie aktu notarialnego

To moment, na który czekasz od pocz�tku procesu - podpisanie aktu notarialnego, czyli umowy sprzeda|y.
(Od tej chwili stajesz siˇ oficjalnym wBa[cicielem swojego mieszkania.
Umowa jest podpisywana u notariusza, w obecno[ci sprzedaj�cego.

Od tego momentu mo|esz z peBnym spokojem powiedzie�:
˚To ju| naprawdˇ moje miejsce na Ziemi.˛








Nasza rola siˇ tu nie koDczy - jeste[my z Tob� równie| po podpisaniu, a| do momentu uruchomienia kredytu. Pamietaj, |e nawet je[li pytania pojawi� siˇ du|o pózniej, chˇtnie Ci pomo|emy!





WkBad wBasny nale|y wpBaci� na rachunek sprzedawcy wskazany (w akcie notarialnym. (Resztˇ ceny sprzeda|y zapBaci bank na rachunek sprzedawcy, (po zaBatwieniu kilku formalno[ci.
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Dostarczasz do banku kilka dokumentów do wypBaty kredytu

Po podpisaniu aktu notarialnego zostaje ju| tylko kilka formalno[ci - dostarczenie do banku dokumentów potrzebnych do uruchomienia kredytu, czyli jego wypBaty.(
To etap czysto techniczny, ale bardzo wa|ny, bo od niego zale|y, kiedy [rodki trafi� na konto sprzedaj�cego.

W praktyce bank poprosi Ciˇ o:
akt notarialny sprzeda|y,
polisˇ ubezpieczenia nieruchomo[ci (z cesj� na bank),
potwierdzenie wpBaty wkBadu wBasnego,
ewentualnie inne dokumenty, które zostaBy wymienione w decyzji kredytowej (np. wniosek o wpis hipoteki do ksiˇgi wieczystej).
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Uruchomienie kredytu
Po podpisaniu aktu notarialnego skBadasz w banku dyspozycjˇ wypBaty kredytu.

Kiedy bank potwierdzi, |e dokumenty s� kompletne i speBniasz wszystkie warunki, uruchamia kredyt, czyli przelewa pieni�dze do sprzedaj�cego.
(Zazwyczaj dzieje siˇ to w ci�gu kilku dni roboczych, je[li wszystkie warunki s� speBnione.







Od tego momentu mo|esz siˇ cieszy� swoj� wBasn� nieruchomo[ci�
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Ile trwa caBy proces na rynku wtórnym?

Sprawdzenie zdolno[ci i bud|etu 1 DZIEC ROBOCZY

Wybór nieruchomo[ci To, ile zajmie Ci znalezienie mieszkania lub domu, zale|y tylko od Ciebie - czasem trwa to tydzieD, a czasem kilka miesiˇcy *


1 dzieD roboczy

zazwyczaj od 2 do 5 tygodni

do 7 dni roboczych

Sprawdzenie umowy przedwstepnej i weryfikacja stanu prawnego nieruchomo[ci


Przygotowanie dokumentów To zale|y od Ciebie i sprzedaj�cego - z do[wiadczenia wiemy, |e mo|na zgromadzi� dokumenty w tydzieD, ale ka|da sytuacja jest inna.


Decyzja kredytowa od zBo|enia kompletnego wniosku


WypBata kredytu i finalizacja zakupu

* Pamiˇtaj jednak, |e banki zmieniaj� sposoby liczenia zdolno[ci, ale te| Twoja sytuacja |yciowa wpBywa na zdolno[� kredytow�. Dlatego je[li co[ siˇ u Ciebie zmieni - np. zmienisz pracˇ, spBacisz zobowi�zania albo zaci�gniesz nowe - warto ponownie siˇ z nami skontaktowa�. Sprawdzimy, jak te zmiany wpBywaj� na Twoje mo|liwo[ci i doradzimy, co bˇdzie dla Ciebie najlepsze.
h



https://hipotekabeztajemnic.pl/zdolnosc-kredytowa/
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Przydatne linki
kalkulator raty 

kalkulator LTV

kalkulator nadpBat

kalkulator notarialny

kalkulator refinansowania

aneks do umowy przedwstˇpnej

umowy przedwstˇpne

przykBadowe kosztorysy

wniosek o wpis lub wykre[lenie hipoteki

protokóB zdawczo-odbiorczy

telefon

mail

www

https://hipotekabeztajemnic.pl/kalkulator-raty/

https://hipotekabeztajemnic.pl/kalkulator-ltv/

https://hipotekabeztajemnic.pl/kalkulator-nadplat/

https://hipotekabeztajemnic.pl/kalkulator-notarialny/

https://hipotekabeztajemnic.pl/kalkulator-refinansowania/

https://hipotekabeztajemnic.pl/aneks-do-umowy-przedwstepnej/
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